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BESKRIVELSE FOR ORRELEIKASEN, GNR /BNR 1/1, 1/286, 1/287 og 1/350, |
KVITESEID KOMMUNE.
Plan-id 3821 2021003

1. Bakgrunn

» Planhuset as er engasjert av JV Entreprengr AS v/Frank Jonskas til & utarbeide
reguleringsplan for Orreleikasen i Kviteseid kommune.

» Hensikten med reguleringen er tilrettelegging for fritidsboliger.

» Planen utarbeides som en detaljplan.

2. Planstatus

» | gjeldene reguleringsplan for Straumsnes — Revskil - Kraknes (1994), PlanID
1994001, er omradet avsatt til fritidsbebyggelse med krav om utbyggingsplan /
detaljreguleringsplan og landbruksomrade. Ny plan vil erstatte deler av denne
reguleringsplanen.

» | kommuneplanens arealdel for Kviteseid 2019 - 2030, er omradet vist med
detaljeringssone, der reguleringsplan fortsatt skal gjelde.

» Avgrensningen avviker noe i forhold til gjeldene reguleringsplan.

Omradet nordvest og sarvest blir noe utvidet. Arsaken til dette er & for & fa& med evt.
ny adkomstvei til omradet og eksisterende atkomstvei til 1/286 og 1/287.

Deler av omrade for bebyggelse og anlegg, omfattes av fritidsbolig pa BFR5.
Justeringen av arealet ligger utenfor avgrensinga til reguleringsplan fra 1994.
Arsaken til denne utvidelsen er terrengets naturlige avgrensing. Dette arealet er
utvidet med 3,4 daa.

» Faun naturforvaltning As har foretatt naturkartlegging i omradet.

3. Beskrivelse av planomradet

» Planomrade ligger ved Vradal skisenter i Kviteseid kommune. Planomradet grenser til
egen eiendom i ser, gst og nord. Mot vest grenser omrade til fritidseiendommer pa
hytteomradet - Radyrtoppen Il

Fagerti-

Hmgefic ! heii
-

Hengafjell, T021m F T
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» Eksisterende avkjgrsel fra FV38, FV 3392 og Krakenesvegen benyttes. Ny avkjarsel
fra Krodalvegen opparbeides til planomradet.
Vegen tilfredsstiller i praksis vegklasse 2 som landbruksveg. Vegen ha god bredde og
lite utfordringer med stigning
> Det er oppfart en fritidsbolig pa eiendommen 1/287.
> Gér?skart, NIBIO, viser omradet som uproduktiv skog og skrinn fastmark.
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TEGNFORKLARING Y 4
E Fulldyrka jord
w Overflatedyrka Jord
W Innmarksbeite
. Skog av sars hay bonitet [5
Skog av hey bonitet
M Skog av middels bonitet
L Skog av lav bonitet
i Uproduktiv skog
= Myr uten skog

-
Apen jorddekt fastmark =

Apen grunnlendt fastmark

Bebygd, samf., vann, bre h \\\
Ikke kartlaat 4 \
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» Terrenget i planomradet er smakupert og grunnlent med mye bart fjell, skogsterreng
0g sma, grunne myrer.
Vegetasjon bestar i hovedsak av furu og
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> Arealet er vist som skog og apent omrade pa geo.ngu.no.
» Det er stilt rekkefalgekrav til utbygging og utvidelse av kapasitet pa tekniske anlegg
for utbygging.

4. Eiendomsforhold

> Planomradet tilhgrer 1/1 Frank Jonskas, 1/286 Olav Armot, 1/287 Sveinung Sauar og
1/350 JV entreprengr AS.

5. Planprosess og medvirkning

» Planarbeidet ble varslet 26.04.21, naboer og offentlige instanser i henhold til
adresseliste er varslet skriftlig. Varselet er i tillegg annonsert i Vest Telemark Blad og
pa kommunens hjemmeside, med frist for synspunkter 08.06.21.

» Fglgene offentlige myndigheter er tilskrevet med informasjon om oppstart av
reguleringsarbeidet:

Direktoratet for mineralforvaltning | post@dirmin.no

(DMF)

Mattilsynet Region @st, Avdeling | postmottak@mattilsynet.no

Telemark

Miljgdirektoratet post@miljodir.no

Naturvernforbundet i Telemark post@miljodir.no

v/Marius Schulze

Norges geotekniske institutt telemark@naturvernforbundet.no

(NGI)

Norges vassdrags- og rs@nve.no

energidirektorat (NVE) Region

Ser

Norsk Ornitologisk Forening avd. | telemark@birdlife.no

Telemark

Statens vegvesen, Transport og | firmapost@vegvesen.no

samfunn

Statsforvalteren i Vestfold og sfvtpost@statsforvalteren.no

Telemark (tidligere

Fylkesmannen)

Vestfold og Telemark post@vtfk.no

Fylkeskommune

DNT Telemark v/Jon Ingebretsen | Kvitseidvegen 1822 3853 Vradal
VTK Hgydalmovegen 815 3891 Hgydalsmo
Renovest IKS Ordalsvegen 63 3850 Kviteseid

» Folgene naboer er tilskrevet med informasjon om oppstart av reguleringsarbeidet:

TORMOD JOHN KRAKENES KRAKENESVEGEN156 3853 VRADAL
CAROLINE TYREN OG STIAN | NEUBERGGATA 19 B 0367 OSLO
ANDRE JOHANSEN

STAGER-HOLST VIVI OG HASSELASEN 8 4844 ARENDAL
KJETIL B LIDSHEIM

OS UTLEIE ANS 4909 SONGE
GYLDENSTEN KRISTIN JSTSIDEVEIEN 483 3275 SVARSTAD
GYLDENSTEN THOMAS Sigurds gate 108 3256 LARVIK
ANDERSEN DAG OSLOVEIEN 241 1449 DRBAK
SIMONSEN NILS-ERIK HJIORT | EKREKROKEN 82 1356 BEKKESTUA
LARSEN KNUT ARVID OG SEILBATFJELLET 6 3280 TIODALYNG
NORDQVIST R JOHANSEN
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Innkomne forhandsmerknader

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

DNT, Telemark v/Jon Ingebretsen.

E-post 29.04.21

| innledningen skriver han at det aktuelle plannavnet kan veere avslgrende i forhold til
manglende respekt for-/eller kunnskap om biologisk mangfold.

Under synspunkter skriver de at biologisk mangfold i og rundt planomradet ma
undersgkes.

Det er beklagelelig at det ikke er satt krav om konsekvensutredning.

Under viktige utredningsbehov bgr varselet suppleres med «analyse om naturmangfold».
Det skrives om mulige konflikter i forhold til friluftsliv for eksisterende nabohyttefelt og om
det er markedet for ytterligere hyttebygging.

Kommentar:

Faun naturforvaltning AS er engasijert til & gjgre en vurdering nar det gjelder biologisk
mangfold.

Reguleringsplanen er i henhold til eksisterende reguleringsplan og kommuneplanen
arealdel.

Bjorn Thorgersen.

E-post 18.05.21

De har hytte langs den allerede belastede Krodalvegen og skriver at det beste for alle er
at det blir ny atkomstveg til Orreleikasen.

Kommentar:

Krodalsvegen er adkomstveg til feltet. Det er ikke gnskelig & beslaglegge nytt areal til
adkomstveg.

Direktoratet for mineralforvaltning,

underskrevet av Dragina Berric Skjgstad og Henning Sigstad, 21.05.21.

De kan ikke se at planen bergrer registrerte forekomster av mineralske resurser,
bergrettigheter eller masseuttak i drift og har ingen merknader til varsel om oppstart av
reguleringsplanen for Orreleikasen. Dersom det allikevel viser seg at noen av deres
fagomrader blir bergrt, ber de om a fa saken oversendt nar den blir lagt ut pa hering.

Morten Gundersen.

E-post 03.06.21.

Som eiere av Kodalvegen 94 ser de pa planleggingen med stor bekymring. De kjgpte
tomta fordi det ikke var, eller skulle komme, hytter i bakkant.

Kommentar:

Reguleringsplanen er i henhold til eksisterende reguleringsplan og kommuneplanen
arealdel. Reguleringsplanen som omfatter Orreleikasen er fra 1994. Reguleringsplanen
for Vradal skisenter Radyrtoppen er fra 2010. Det burde derfor ikke vaere noen
overraskelse at en realisering av en plan som er 16 ar eldre blir realisert.
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6.5. Statsforvalteren i Vestfold og Telemark,
underskrevet av Kristin Bjerkseth Vindvad og Lene Ottesen, 06.06.21.
Hvis planen ikke er i strid med nasjonale eller viktige regionale interesser vil ikke
Stasforvalteren fremme innsigelse til planen.
Statsforvalteren viser til Fylkeskommunens sin uttalelse vedr. interessene til barn og
unge.

Generelt
De forventer at utnyttelsesgrad, antall hytter og hyttenes plassering blir avklart i
planprosessen og at bestemmelsene i kommuneplanens arealdel blir fulgt.

Samfunnssikkerhet og beredskap

Beskrivelsen skal beskrive formalet med planen, hovedinnhold, virkninger og forholdet til
gjeldene rammer og retningslinjer i omradet.

Alle planer skal ha ROS analyse innarbeidet i planbeskrivelsen. Den skal vaere basert pa
oppdatert veiledningsmateriale og inneholde vurderinger av faremomenter, kilder og
vurderinger som er benyttet. Evt. tiltak for & avverge ugnskede tiltak skal beskrives
grundig. Nedvendige tiltak skal gjenspeiles i reguleringsbestemmelsene og omradene
skal avmerkes i planen som hensynssone.

Dert ber tas med i beskrivelsen at aktsomhetsomrade for flom i NVE Atlas bergrer
omradet mot gst.

Det er ikke mulig & skyve avklaring av reell fare til byggesaken ved a sette vilkar for a
innvilge byggesgknad. De viser til rundskriv H-5/18.

Kommunene skal dimensjonere brann- og redningsberedskaper pa bakgrunn av ROS-
analyser. Den kommunale tjenesteberedskapen bgr vises i vurderingene i ROS-analysen.
Kommentar:

ROS analyse med kommentarer fglger reguleringsplanen.

Omradet som bergres av aktsomhetsomrade for flom er regulert til faresone H320-
flomfare.

Brannberedskap er ikke belyst i ROS analysen. Forholdene rundt beredskap og brann ma
vurderes i kommunens beredskapsplan. Det er ingen endringer for et allerede etablert
hytteomrade der innsatstid er lik etablerte forhold, og tilgangen pa brannvannsreserve er
avhengig av tankbil og ellers vannkilder som er tilgjengelige. Det er ingen spesielle
brannobjekter eller farlige anlegg som krever utredning. Det er vurdert slik at et
hytteomrade som ligger inne i kommuneplan er omfattet av beredskapsplan for
brannvesenet. Vi har ikke gatt lengere inn i dette i planarbeidet.

Klimatilpasninger

Det bgr tas hensyn til forventet fremtidige klimaendringer. Nar disse konsekvensene
vurderes, skal hgye alternativer fra nasjonale klimafremskrivninger legges til grunn. Det
bar vektlegges gode helhetlige lasninger, ivareta gkosystemer og arealbruk for
klimatilpasning, hensynet til apne vannveier, blagrgnne strukturer og forsvarlig
overvannshandtering. De viser til veileder om de aktuelle temaene.

Kommentar:

Tiltaket utfgres i et omrade der disse forhold er ivaretatt pa en slik mate at faktorene
ugnskede hendelser er eliminert.

Vann oq avlgp
Planen ma inneholde rekkefalgebestemmelser som sikrer at infrastruktur i henhold til

kommuneplanens arealdel.

Det ma sikres tilkobling til avigpsanlegg som overholder rensekrava. Ved store
utbygninger méa det opplyses om starrelsen pa utvidelsen, samt avigpsnettets nedstrams
kapasitet og teknisk standard. Det ma unngas fare for utslipp av urensa avlgpsvann og
unnga overbelastning av renseanlegget. Utslipp skal veere i trad med vannforskriften.
Kommentar:

Vann og avlgp tilkobles kommunalt ledningsnett. Det er tatt inn rekkefglgekrav i
bestemmelsene for godkjenning av planer i forhold til fradeling og utbygging av omradet.
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Naturmangfold

| planleggingen skal det tas hensyn til naturmangfoldet og prinsippene for forvaltning av
naturverdier skal legges til grunn.

Det er ikke kartlagt naturverdier tidligere og det ma gjgres en naturkartlegging av
fagkyndige i byggeomradene.

De ser av flyfoto og hogstklasse-kart at omradet kan inneholde noe gammel skog og
omradet kan derfor inneholde viktige naturverdier. Det ma ogsa gjeres en undersgkelse
om det er spilleplasser for orrfugl og storfugl. Evt myr, vann, bekker og vannveier bgr
ogsa tas vare pa av hensyn til klima, naturmangfold og handtering av overvann.
Kommentar:

Faun naturforvaltning AS har utfert vurdering nar det gjelder biologisk mangfold.

Faun skriver i sin rapport at det er observert enkelttreer som kan vaere opptil 200 ar
gamle, men det er for fa til at noen omrader har naturtypekvalitet.

Faun har veert i kontakt med lokalkjente personer som opplyser at det ikke er eller har
veert spilleplasser for orrfugl eller storfugl. Navnet Orreleikasen tyder selvsagt pa at her
har det veert storfugl en gang i tiden. Muligens et gammelt navn, men utbyggingen inntil
omrade med skisenter og hytter har nok uansett fart til at det ikke har vaert orrfugl eller
storfugl i nyere tid.

Det er ingen bekker eller vann innenfor omradet. Myromradet reguleres til friluftsformal.

Landskap
Planomradet ligger innenfor et omrade som er registrert som verdifullt kulturlandskap. Det

ma tas hensyn til landskapet i planarbeidet. Det ma velges Igsninger som i sterst mulig
grad opprettholder det naturlige landskapet. Ungdig terrenginngrep og tomteplassering
hggt i terrenget ma unngas.

Kommentar:

Det er satt inn bestemmelser som sikrer at bebyggelsen faller naturlig inn i landskapet og
at hovedtrekkene i landskapet forsgkes ivaretas.

Friluftsliv

Det er i gjeldene reguleringsplan avmerket skilgype/turveg som gar tvers over omradet.
Det ma tar hensyn til traseer for skileype/turveg/stier ved plassering av tomter, veier og
andre tiltak. Friluftsliv og interessene for allmenheten ma tas vare pa.

Kommentar:

Ved befaring i omrade er det ikke observert ski-/turlayper eller stier. DNT sin kartside
UT.no viser ingen turer, stier eller Igyper innenfor omradet. For eksisterende
reguleringsplan fra 1994 er det forutsatt turveg over Orreleikasen som opprettholdes ved
at veg i omradet er turveg med apning mot friluftsomrader. Adkomsten til omradene i alle
retninger fra planomradet er sikret med veger som gar ut til friluftsomrader.

Stoy
Retningslinjene for stgy i arealplanlegging ma legges til grunn for planarbeidet, ogsa i

anleggsfasen. Utendars stgy skal vaere en del av planarbeidet og skal avklart far
byggesaksniva. Det ma tas hensyn til eksiterende fritidsboliger nar det gjelder gkt trafikk
og bade eksisterende og nye fritidsboliger ved planlegging av nye veier.

Kommentar:

Det er satt inn reguleringsbestemmelser om krav til arbeidstid og stay.

Universell utforming:

Alle fellesanlegg skal ha universell utforming.

Kommentar:

De er stilt krav i reguleringsbestemmelsene at alle fellestiltak, herunder trafikkomrader og
bygninger for fremme av friluftslivet skal gis universell utforming. Ved sgknad om
igangsettingstillatelse til tiltak, skal det redegjeres for hvordan disse hensyn er ivaretatt.
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6.6. Vestfold og Telemark Fylkeskommune,
underskrevet av Gerd-Louise Wessel og Thale Hoiskar Heltberg, 08.06.21.

Varslets bakgrunn
De skriver om innholdet i varselet og at planomradet er i overensstemmelse med
overordnet plan.

Fylkeskommunens roller oq ansvar
Fylkeskommunen skal bidra til at aktuelle fgringer blir fulgt. De gir uttalelse med grunnlag i
mal, prinsipper og anbefalinger.

Fylkeskommunens uttalelser til varslet.

Regionale planer:

Planforslaget er i trdd med ATP-Telemark nar det gjelder utbygging av fritidsbolig i
tilkknytning til allerede utbygde omrader. ATP-Telemark legger vekt pa at utbyggingen skal
sikre langsiktig attraksjonsverdi og sammenhengende grgnnstruktur.

Utbyggingen ma ikke fa negative konsekvenser for friluftslivet eller vaere til hinder for bruk
av tilgrensede omrader for fritidsbolig. Det bar legges til rette for nye turveger/skilayper
som ikke privatiseres, men er tilgjengelig for alle.

Kommentar:

Ved befaring i omrade er det ikke observert ski-/turlayper eller stier. DNT sin kartside
UT.no viser ingen turer, stier eller Igyper innenfor omradet. For eksisterende
reguleringsplan fra 1994 er det forutsatt turveg over Orreleikdsen som opprettholdes ved
at veg i omradet er turveg med apning mot friluftsomrader. Adkomsten til omradene i alle
retninger fra planomradet er sikret med veger som gar ut til friluftsomrader..

Barn- og Unge

Det er ikke krav til lekeplasser, men interessene til barn og unge bgr vurderes. Ved tett
utbygging er det sveert viktig a legge til rette for uteoppholdsarealer og mgteplasser for lek
og utfoldelse. Det méa ogsa legges til rette for trafikksikre l@sninger, gode og sikre gang-
og sykkellgsninger.

Kommentar:

Det er avsatt omrader til friluftsformal. Innenfor omradet kan det plasseres sittegrupper,
grillplasser og andre trivselstiltak som fremmer friluftslivet.

Veger inn til omradet og veger i omradet er ikke giennomgangsveger med stor trafikk.
Gangveger, stier og kjareveger er tilrettelagt for at alle kan ferdes trygt i feltene.

Klima og energi

De oppfordrer til & ta inn reduksjon av klimagassutslipp og klimatilpassing som tema i
reguleringsplanen, klimahensyn bgr ogsa inkluderes i reguleringsbestemmelsene.
Kviteseid kommunes samfunnsdelplan har som delmal & «redusere utslipp av klimagasser
og miljgskadelig stoff samt redusere energiforbruket» Regional klimaplan for Telemark har
en strategi for gkt karbonbinding i jord, som innebaerer & ta vare pd myromradene. De
anbefaler at bygg og infrastruktur legges utenfor myromradene.

Kommentar:

Det planlegges ikke bygging i myromrade mot sgrost, dette reguleres til friluftsformal
(LF5)

Faun naturforvaltning skriver i sin rapport om naturkartlegging og utredning (rapport 13) at
planomradet har innslag av fattige myromrader som var for sma til & veere egne
kartleggingsenheter.
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Kulturarv
De kjenner ikke til kulturminne eller kulturmiljg som kommer i konflikt med tiltaket, det er
mindre sannsynlig at ikke kjente, automatisk freda kulturminner er bevart i det aktuelle
omradet og har derfor ingen merknader til reguleringsplanarbeidet. Det opplyses om
meldeplikten etter kulturminneloven §8 andre ledd. De ber ogsa om at felgene tekst
innarbeides i fellesbestemmelsene: Om det viser seg farst mens arbeidet er i gang at det
kan virke inn pa automatisk fredet kulturminne, skal Telemark fylkeskommune kontaktes
og arbeidet stanses i den utstrekning det kan bergre kulturminnet.
Kulturminnemyndighetene avgjer snarest mulig, og senest innen tre uker, om arbeidet kan
fortsette og vilkarene for det. Fristen kan forlenges nar seerlige grunner tilsier det (jf.
Kulturminneloven § 8 andre ledd).

Kommentar:
Fast tekst for kulturminner tas inn i bestemmelsene.

Landskap
Landskapshensynet, natur- og grgnne kvaliteter er viktig for utbyggingsmeansteret. Det

samme gjelder silhuett, fiern- og naervirkning i fiellet, lysforurensning, rett konsentrasjon
og inndeling og virkning i landskapet. Det er viktig & gjere gode grep for grgnne kvaliteter
og benytte rekkefglgekrav for utbyggingstakt og fellesfunksjoner i hvert omrade.
Kommentar:

Hele omradet bygges ut under ett.
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7. Beskrivelse av planforslaget

>
>
>

Arealet som skal reguleres er pa 179,8 daa.
Plannavn: Orreleikasen
Planforslaget bestar av:
o Plankart i format A2, malestokk 1:1000, datert 12.11.21
o Reguleringsbestemmelser
o Oversiktskart A4, datert 24.09.21
Formalet med reguleringen er tilrettelegging for fritidsboliger.
Del elementer i planforslaget
o Bebyggelse og anlegg
1121 Fritidsbebyggelse frittliggende (BFF) 129,7 daa.
o Samferdsel
2011 Kjoreveg (SKV) 20,2 daa
o LNFR
5110 Landbruksformal (LL) 2,3 daa.
5130 Friluftsformal (LF) 27,7 daa.

o Hensynssoner
H320 Flomfare

8. Konsekvenser av planforslaget

8.1.

Faglige vurderinger

8.1.1. Overordnet plan

| kommuneplanens arealdel for Kviteseid 2019 - 2030, er omradet vist med
detaljeringssone, der reguleringsplan fortsatt skal gjelde.
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Kommuneplanens arealdel

| gjeldene reguleringsplan for Straumsnes — Revskil - Kraknes (1994), PlanID

1994001, er omradet avsatt til fritidsbebyggelse med krav om

utbyggingsplan/detaljreguleringsplan og landbruksomrade. Ny plan vil erstatte deler

av denne reguleringsplanen.
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Gjeldene reguleringsplan

8.1.2. Naturgrunnlag

Pa direktoratet for naturforvaltning sin nettside, Naturbase, vises ingen vern eller viktige
naturtyper.

Hoydeforskjellen innenfor byggeomradene er ca. 15-20 meter og noksa flatt terreng.
Terrenget bestar av mye grunnlent fjell og furuskog.

8.1.3. Lokaliseringsfaktorer

o Omrédet for fritidsbebyggelse ligger ca 6 km, 10 minutter med bil, fra Eidsto, Vradal
sentrum.

o Planomradet ligger sentralt plassert i forhold til friluftsomrader og skisenter.

o Orreleikasen blir en del av et stgrre omrade for fritidsboliger i tilknytning til
skianlegget, Vradal skisenter, med skibakker og friluftsomrader.

8.1.4. Gronnstruktur

Feltet ligger som en del av et starre omrade for fritidsbolig. Det er eksisterende hytter
inntil feltet mot vest. Grantstruktur i felte er begrenset til sikring av falsomt myromrade i
sydgst og topp med svaberg mot nordgst. Grgntomradene i planen sikrer ferdsel ut av
omradet i alle retninger. Innenfor byggeomrader er det ikke lagt opp til grenne korridorer.
Det er en tett utbygging med utnyttelse av areal til fritidsbolig og betydelige
grentomrader utenfor planomrade. Fotavtrykket for hytter er da konsentrert pa et
allerede beslaglagt areal til fritidsbolig.

8.1.5. Estetikk

Det er satt krav til bygningers tilpassing til omgivelsene og hayder pa bygninger i
forhold til plasseringen. Det er stilt estetiske krav i reguleringsbestemmelsene som
sikrer en god utforming av omradet.
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8.1.6. Utbyggingsrekkefalge

Det er noen forhold som medfarer rekkefglgekrav. Vanlige krav i forhold til veg, strgm,
vann og avlgp er tatt inn.

o Fear det gis igangsettingstillatelse for fritidsbolig skal veier fram til aktuell tomt og
biloppstillingsplass veere opparbeidet.

o lgangsettingstillatelse blir heller ikke gitt for det er fort frem strem, veg, vann- og
avlgpsledning til aktuell tomt.

o Det skal foreligge godkjent plan for vann og avlgpsanlegg far fradeling innenfor feltet,
og utbygging kan starte.

o Utbygging kan ikke skje fgr ledningsnett, vannverk og renseanlegg har nadvendig
kapasitet for levering/mottak.

9. Miljefaglige vurderinger

9.1.

9.2.

Naturmangfoldsloven

Kunnskapsgrunnlaget i henhold til §8 sier:

Offentlige beslutninger som bergrer naturmangfoldet skal sé langt det er rimelig bygge pa
vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
gkologiske tilstand, samt effekten av pavirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal sta
i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for skade pa naturmangfoldet.

Det er tatt utgangspunkt i Naturbase og NIBO sine kart. Det fremkommer ingen
informasjon i basen om seerlige forhold.

Naturverdier

Biologisk mangfold er ikke registrert i Miljgdirektoratet, naturbase.

Miljgdirektoratet, naturbase viser nesten hele omradet som verdifullt kulturlandskap.
Forholdet til naturmangfold er beskrevet i Faun rapport 13, utarbeidet av Faun
Naturforvaltning AS. Det er ikke registrert noen naturtyper, men de har konstatert at
planomradet har noe verdi for radlistearter. De vurderer at noen omrader vil ha noe
miljgskade. Skadereduserende tiltak vil vaere & bevare traer og vegetasjon der det anses
mulig. Det er stilt krav til bebyggelsen, i reguleringsbestemmelsene, om at eksiterende
vegetasjon skal i starst mulig grad tas vare pa.

Friluftslivsinteresser

DNT sin kartside UT.no viser ingen turer, stier eller Igyper innenfor omradet. Det er heller
ikke opparbeidet turveier/skilgyper innenfor omradet, men i reguleringsplan for
Straumsnes — Revskil — Kraknes er det regulert turveg/skilayper som gar over omradet.
For eksisterende reguleringsplan er det forutsatt turveg over Orreleikasen som
opprettholdes ved at veg i omradet er turveg med apning mot friluftsomrader. Adkomsten
til omradene i alle retninger fra planomradet er sikret med veger som gar ut til
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9.3. Vann, avigp og renovasjon

Omradet skal bygges ut med hgy saniteer standard. Det er stilt krav om tilkobling til
kommunalt v/a-nett. Plan for vann og avlgp skal godkjennes av kommunen.
Felles renovasjonslgsning for hele omrade ved avkjgring fra FV38.

9.4. Klimahensyn

Det ligger apning for at bygging pa arealet kan tilpasses terrenget i sterre grad enn mange
steder. Lite sprenging og lite fierning av vegetasjon og grunn. Det planlegges ikke bygging
i myromrade mot sgrgst, dette reguleres til friluftsformal (LF5).

Faun naturforvaltning skriver i sin rapport om naturkartlegging og utredning (rapport 13) at
planomradet har innslag av fattige myromrader som var for sma til & vaere egne
kartleggingsenheter.

10. Kulturlandskap og kulturminner
10.1. Kulturlandskap

| Kommuneplanens arealdel er omradet regulert med hensynssone H570_4 bevaring
kulturmiljg.

Nye bygg skal tilpasses bygningers- og kulturmiljg nar det gjelder plassering, utforming og
volum.

Strakar-
];'PEI.":I'-EI

Eidst a 2 ‘ - :

spraumen. -

Heoltst

Straume. ©

Bakkal

Heydeforskjellen innenfor byggeomradene er ca. 10-15 meter for plassering av
fritidsboliger. Haydeforskjellen til gardsanlegget er ca. 30 meter. Med noksa slak
helning pa omradet, ca. 15 meter pr. 300 meter er virkningen for kulturlandskapet
begrenset. | Miljgverndirektoratets faktaark er det omradene med gardsanlegg, eyene
og sandbankene som er vurdert som viktig kulturlandskap. Utstrekningen pa kartet
oppfattes noe mere generelle. Store deler av eksisterende hyttefelt ligger inne i dette
omradet og har tilpasset seg med hensyn til arkitektur, utforming og plassering i
terrenget. Eksisterende hytteomrader ligger innenfor det skraverte arealet i
kommuneplanen og kolliderer med formalet i eksisterende reguleringsplan og
arealformal i kommuneplanen. Viktig kulturlandskap oppfattes & omfatte omradene
med strandsone og gylandskapet slik det er beskrevet i faktaark fra MD.
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Kulturminner

Vestfold og Telemark fylkeskommune kjenner ikke til automatisk freda kulturminner som
kommer i konflikt med planforslaget.

Folgene tekst er tatt med i fellesbestemmelsene:

Om det viser seqg fgrst mens arbeidet er i gang at det kan virke inn pé automatisk fredet
kulturminne, skal Telemark fylkeskommune kontaktes og arbeidet stanses i den
utstrekning det kan bergre kulturminnet. Kulturminnemyndighetene avgjar snarest mulig,
og senest innen tre uker, om arbeidet kan fortsette og vilkarene for det. Fristen kan
forlenges nar seerlige grunner tilsier det (jf. Kulturminneloven § 8 andre ledd).

11. Samfunnssikkerhet og beredskap

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

Naturbasert sarbarhet

Pa kartsiden til NVE atlas vises ingen skredhendelse eller skredfare innenfor
planomradet. Det er vist flomfare pa @stre hjgrne av planomrade ved flom i Nisser. Skred
og flom er tema i ROS analysen.

Naturfare radon

Det er ikke foretatt maling av radon i omradet. Pa nye bygningsmessige tiltak ma
radonsperre eller andre tiltak i henhold til Byggforsk. sine detaljer (NBI 520.706)
gjennomfgres. | NGU sin kartbase klassifiseres omrade som moderat til lav radonstraling.
Krav om radontiltak er hjemlet i gjeldene teknisk forskrift og er derfor ikke tatt med i
bestemmelsene.

Naturfare overvann

Overvann skal fortrinnsvis handteres lokalt gjennom fordrgyning i grunnen i naeromrade.
Lagsning og detaljer ma handteres i en VA-plan slik det er stilt krav til i planen.

Naturfare flomfare

Et lite omrade mot @st er regulert som fareomrade flomfare. Det planlegges ikke for
bygging i dette omrade, det er en del av et starre omrade avsatt til friluftsformal.

bvéksiktskért som viser at NVE flom aktsomhetsomrade berbrer omrédéf.
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Barn, unges, funksjonshemmedes og eldres interesser
12.1. Tilgjengelighet

Planomradet er egnet for & opprettholde gnsket om full tilgjengelighet. |
reguleringsbestemmelsene, punkt 2.1.6 er det tatt med krav som omhandler dette temaet.

12.2. Leke og oppholdsarealer

Det er avsatt omrader til friluftsformal, totalt 27,0 daa. Innenfor formalet kan det lages
sittegrupper, grillplasser og andre trivselstiltak som fremmer friluftslivet. Det er arealer
innenfor reguleringsformalet som egner seg til ball lek og skilayper.

Veg- og vegtekniske forhold/trafikksikkerhet
13.1. Trafikkforhold

Trafikkmengden pa Krodalvegen vil gke noe ved utbygging og etter utbygging. Veger til
omradet tilfredsstiller krav til standard vegklasse 3.

Alle hyttene skal ha vei frem og egen biloppstillingsplass pa tomten. Det skal opparbeides
2 parkeringsplasser pr. hytte.

13.2. Trafikkplan/vegutforming

Det er tatt inn bestemmelser som ivaretar forholdene til vegbredder og krav til plan for
utbygging av veger, som skal godkjennes av kommunen som sgknadspliktig tiltak.
Vegstandarden skal veere i henhold til standard for landbruksveier kl. 3.

Planfaglig utdyping av Igsningene i forslaget

Planomradet inngar i arealdelen til Kviteseid kommune og planen er i henhold til overordnet
plan. Mot nordvest ved innkjgringen til omradet er avgrensingen justert litt for tilpassing til
terrenget. Justeringen gjelder samme eiendom som resten av planen. Ellers etter avgrensing i
kommuneplanen.

Det har veert en forhandskonferanse med Kviteseid kommune for a klarlegge de naermeste
forholdene til overordnet plan og behandling i kommunen.

Kravet til universell utforming av fellestiltak i friluftsomrader er tatt inn i planen.
Orreleikasen ligger pa ett smakupert omrade. Fra gardsanlegget er det ca. 30 meter
haydeforskjell opp til tomter. Inn mot fjellet i bakkant er det hgydeforskjell pa ca. 15 meter,
300 meter inn pa omradet. Helt i bakkant ca. 20 meter pa det meste. Siden omradet er
relativt slakt, vil det veere begrenset silhuettvirkning mot gardsanlegg og vannet. Innsyn fra
sentrum og vannet vil avhenge av i hvilkken grad man kan bevare vegetasjon.

Omradet for fritidsboliger vil ha avgrensing mot veger og friluftsomrader. Veger er lagt i
terrenget sa skansomt som mulig og falger haydekurvene i terrenget der dette lar seg gjare.
Grgfter for vann- og avlgp, stram og ellers infrastruktur felger veger med grunne grafter der
det er mulig. Avlgpsledninger legges med selvfall i mulig utstrekning og avlgp pumpes der
det ikke er mulig med selvfall.

Plassering av tomter og bygg er ikke bestemt i reguleringsplanen slik det er gjort p4 mange
omréader ellers i kommunen. Arsaken ligger i at omradet er sveert flatt, men med mindre koller
og terrengformasjon som gjgr at bygg kan tilpasses enkelt. Vegene lager begrensningene og
bestemmelsene har begrensning pa antall tomter pr omrade. Detaljert plassering av hytter pa
et areal med tett utnyttelse krever hgy grad av kunnskap om byggene som skal plasseres og
detaljer for hver enkelt tomt. Pa reguleringsniva er type bygg ukjent, ogsa detaljer rundt tomt
og bygg. Krav i planen med bestemmelsene gir apning for variasjon i starrelse og utforming
av bygg. Detaljert plan for plassering ber veere for hvert omrade eller del av omrade og ikke
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lases samlet for et sa pass stort omrade med tett utbygging. Vedlagt planen er det lagd en
illustrasjon med plassering og inntegnet grenser for tomter. Vi skal ikke ga lengere inn pa en
utredning om last plassering for hytter, men i denne planen gnsker man a lgse dette pa et
senere niva i prosessen.
ROS analyse avdekker ett forhold med stor konsekvens, men liten sannsynlighet for
materielle verdier i risikomatrisen. Dette er forholdet til villreinomrade. Forhold er avhengig av
bevaring av treer og vegetasjon. Styring av ferdsel av turgaere er viktig for villreinomrader
som ligger utenfor regulert areal. Det vil vaere moderat gkning av ferdsel til villreinomradet fra
hyttefeltet pa Orreleikdsen. Andre hyttefelt ligger neermere enn Orreleikasen.
ROS analysen avdekker ogsa et forhold med hay sannsynlighet for middels konsekvens for
materiell verdier. Dette er forholdet til kulturlandskapet. Planen har arealet til
fritidsbebyggelse innenfor kommuneplanens grense for viktig kulturlandskap samtidig som
omradet er avsatt til fritidsboliger i kommuneplanen. Planen tar hensyn til innsyn og kontakt
mot gardsanlegget ved at tomter vil ha skjerming av treer og vegetasjon mot gardsanlegget.
Omrade LF1 er et utsatt areal og er derfor lagt inn som friluftsomrade i planen. Det er faktisk
en liten topp som skjermer for innsyn og kontakt mot hytteomradet. @vrige forhold som stay,
flom m.m. er hensyntatt i planen.

15. Vedlegg

01.Reguleringsbestemmelser

02.Plankart, datert 12.11.21

03.Arealtabell

04.ROS analyse datert 12.11.21

05.0versiktskart 1:5000

06.Varslingsbrev

07.Referat fra forhandskonferansen

08.Innspill fra DNT Telemark

09.Innspill fra Bjgrn Thorgersen

10.Innspill fra Direktoratet for mineralforvaltning
11.Innspill fra Morten Gundersen

12.Innspill fra Statsforvalteren i Vestfold og Telemark
13.Innspill fra Vestfold og Telemark fylkeskommune
14.Innspill fra Statens vegvesen

15.Rapport, Naturkartlegging og utredning, Faun Naturforvaltning AS
16.lllustrasjon, mulig tomte- og hytteplassering
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